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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Kaupunginvaltuusto, § 192, 14.12.2020
Yhdyskuntalautakunta, § 300, 30.10.2019
Yhdyskuntalautakunta, § 167, 23.06.2020
Kaupunginhallitus, § 483, 23.11.2020

§192
Asemakaava nro 8415, Tahmela, Varalankatu 36, Varalan urheiluopiston alueen
kehittaminen

TRE:5934/10.02.01/2018

Kaupunginvaltuusto, 14.12.2020, § 192

Valmistelija / lisatiedot:
Mikko Nurminen

Valmistelijan yhteystiedot

Kaavoitusarkkitehti Milla Hilli-Lukkarinen, puh. 044 486 3500 ja
projektiarkkitehti Riikka Rahkonen, puh. 040 801 2724, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8415 (paivatty 4.3.2019, tarkistettu 7.10.2019 ja
8.6.2020) hyvaksytaan.

Perustelut

Asemakaavalla mahdollistetaan Varalan urheiluopiston toiminnan
laajentaminen lisdrakentamisen avulla. Rakentaminen kasittaa lilkunta-,
majoitus- ja toimistotiloja seka pysakdintitilaa, josta osa rakennetaan
maanalaisena. Pyynikintien ja Varalankadun valiselle viheralueelle
osoitetaan pysakadintipaikkoja. Asemakaavan tavoitteena on lisaksi vaalia
arvokasta kulttuuri- ja luonnonymparistda. Kaava-alueen rakennusoikeus
kasvaa noin 4 490 k-m2.

Asemakaavamuutokseen nro 8415 liittyva maankayttdsopimus on
hyvaksytty asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa 11.11.2020, §
152. Tontin 1063-6 alkuperdinen paakayttotarkoitus ei ole ollut asumista,
joten sita koskevassa maankayttésopimuksessa ei sovelleta
taydennysrakentamisen kannustimia.

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan

maakuntamuseo, muistuttajat 3 kpl, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen,
Juha-Matti Ala-Laurila, kuulutus
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Liitteet

Oheismateriaali

1 Liite yla 23.6.2020 rakentamistapaohje

2 Liite yla 23.6.2020 viranomaisneuvottelun muistio 2015

3 Liite yla 23.6.2020 kaavaselostus

4 Liite yla 23.6.2020 kaavakartta

5 Liite yla 23.6.2020 kaupungin vastine muistuksiin ja lausuntoihin
6 Liite yla 23.6.2020 kaavan seurantalomake

1 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttdésopimus Varalan Saatio sr

2 Oheismateriaali yla 23.6.2020 ehdotusvaiheen viranomaislausunnot

3 Oheismateriaali yla 23.6.2020 viitesuunnitelma

4 Oheismateriaali yla 23.6.2020 hulevesien lisaselvitys

5 Oheismateriaali yla 23.6.2020 aloitus- ja valmisteluvaiheen
viranomaiskommentit

6 Oheismateriaali yla 23.6.2020 yritysvaikutusten arviointi

7 Oheismateriaali yla 23.6.2020 aloitus- ja valmisteluvaiheen palaute-
vastineraportti

8 Oheismateriaali yla 23.6.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

9 Oheismateriaali yla 23.6.2020 liikennetarkastelut

10 Oheismateriaali yla 23.6.2020 kartta Varalan kasvilajeista

11 Oheismateriaali yla 23.6.2020 hulevesiselvitys

12 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Kisapirtin rakennushistoriallinen selvitys
13 Oheismateriaali yla 23.6.2020 kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

14 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Varalan liikkuntamuseon
rakennushistoriallinen selvitys

15 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Varalan rakennetun kulttuuriympariston
selvitys

Yhdyskuntalautakunta, 30.10.2019, § 300

Valmistelijat / lisatiedot:
Elina Karppinen

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8415 (paivatty 4.3.2019 ja tarkistettu 7.10.2019)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Asemakaavaehdotus esitetaan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen,
ettd kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 4.3.2019 paivatyn ja
7.10.2019 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8415. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8415

Diaarinumero: Dno TRE:5934/10.02.01/2018
Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu, asemakaavoitus,

projektiarkkitehti Riikka Rahkonen, kaavaluonnoksen laati A-Insindorit
Civil Oy, arkkitehti Hanna Aitoaho.

TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Asemakaava-alue kasittaa Varalan urheiluopiston alueen
kokonaisuudessaan, Pyhajarven vesialuetta tayttdmaineen seka pienen
puistoalueen Pyynikintien ja Varalankadun kulmauksessa. Kaava-alueen
koko on noin 5,43 ha. Maasto on jyrkasti Pyhajarveen laskevaa kallioista
rinnettd, osin metsaista ja osin rakennettua pihaa. Rannassa ja piha-
alueilla on puustoa suojaava kaavamerkinta ja se on arvioitu
kasvistollisesti arvokkaimmaksi pihapiiriksi Pispalan ja Tahmelan alueella.
Alueella olevat jyrkanteet ja niiden alapuoliset avokalliot luetaan
avainbiotooppeihin. Alueella sijaitsee padasiassa 1960-70 -luvuilla
rakennettujen opisto- ja liikuntarakennusten lisaksi kaksi suojeltua
puurakennusta, seka uudempia rantasaunoja ja talousrakennuksia.
Pihalla toimii Varalan urheiluopiston lisaksi myds Flowpark -kiipeilypuisto.
Varalan urheiluopiston toiminta on alkanut alueella vuonna 1909.
Suunnittelualueen lantisen tontin omistaa Varalan saatio ja itdisen tontin
ja puisto- ja katualueet Tampereen kaupunki.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla mahdollistetaan urheiluopiston toiminnan laajentaminen
lisarakentamisen avulla. Tavoitteena on vaalia alueen arvokasta kulttuuri-
ja luonnonymparistda. Aloitusvaiheessa hakijan tavoitteena oli myds mm.
Kisapirtin siirtaminen puistoalueelle, seka uudisrakennukset
Varalankadun ja Pyynikintien varteen. Kaupunki tutki kaavaprosessin
alussa jalankulku- ja pyorareittia rantamaastoon. Kaavatyon aikana
uudisrakentamisen maaran tavoitetta pienennettiin ja Kisapirtin siirrosta
luovuttiin. Rantaan sijoittuvaa kavely- ja pydrailyreittia ei todettu
mahdolliseksi, joten pydrailyreitti on katuverkolla, kavelypolulle on
osoitettu varaus Varalan tontin kautta rantaan. Kaava-aluetta
laajennettiin ehdotusvaiheessa pienellad katualueen osalla Varalankadun
itapaassa.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoshakemuksen on jattanyt Varalan saatio 17.5.2011.
Asemakaava tuli vireille, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutettiin ndhtaville 23.2. - 15.3.2012. Suunnitelmasta saatiin kaksi
viranomaiskommenttia ja kahdeksan mielipidetta.
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Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta alueelta tulee
laatia alueen kulttuuriymparistoselvitys ja kaavassa tulee kayttaa
asianmukaisia suojelumerkintoja, seka ohjata mahdollista
uudisrakentamista ja piha-alueen jarjestelyja niin, etteivat alueen arvot
vaarannu. Tampereen Kaukolampo Oy totesi, ettd kaavamuutoksessa
tulee huomioida viheralueen poikki kulkeva kaukolampojohto.
Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys totesi, etta suunnittelussa tulee
huomioida Varalan huvila ja vanha opistorakennus, urheiluopiston 1960-
luvun rakennuskanta, alueen omaleimainen milj66, seka Varalan
urheiluopiston kaupunkikuva. Pispalan Moreeni ry esitti mielipiteessaan,
ettd alueelta tulisi laatia uusi liikenneselvitys, linja-autoille tulisi osoittaa
pysakdintipaikka ja henkildautojen pysakaointi tulisi jarjestaa osin maan
alla. Mielipiteen mukaan rakennusten kattopinnat voivat olla korkeintaan
Varalankadun tasolla. Varalan aluetta voidaan yhdistyksen mielesta
laajentaa Varalankadun ja Pyynikintien valiselle viheralueelle, kun
nakemista huolehditaan. Uudisrakennuksen tulisi olla pienipiirteisempi ja
maaston mukaan porrastettu. Uudisrakennuksen rakennusaloille tulisi
osoittaa vesikaton korkein sallittu korkeusasema. Liikuntatilat tulisi
rakentaa osittain maan alle. Yhdistyksen nakemyksen mukaan
pyorailtavan kevyen liikenteen vaylan toteuttaminen rantaan on
mahdotonta. Ainoastaan jalan kuljettavan perinnereitin rakentaminen ja
/tai pyorailtavan jaatien auraaminen pyorailijoille ovat mahdollisia
toteutustapoja.

Tampereen ymparistonsuojeluyhdistys ry piti julkisen kulkuyhteyden
avaamista rantaan hyvana lahtdkohtana. Kulkuyhteyden tulisi olla
polkumainen, jotta rannan arvokasta luontoa saastyisi. Varalan kayttajia
tulisi kannustaa julkisen liikenteen kayttoon sen sijaan, etta
pysakointipaikkojen maaraa lisataan. Asunto Oy Tampereen Anna Liljan
katu 4 ja Asunto Oy Ansionkallio ilmoittivat mielipiteessaan vastustavansa
hanketta, jolla lisatdan alueen rakentamista ja esittavat alueen
kehittamista voimassa olevan asemakaavan puitteissa. Asunto Oy
Varalanpuisto oli huolissaan kaavamuutoksen vaikutuksista arvokkaan
kulttuuriympariston vaikutusalueeseen ja maisemaan, seka
lisarakentamisen aiheuttamasta liikenteen ja liikkennemelun kasvamisesta.

Yksityishenkildiden nimissa jatetyissa mielipiteissa vastustettiin alueelle
suunniteltua lisarakentamista, joka vaarantaa alueen maisemallisten,
kulttuuri- ja luonnonympariston arvojen sailymisen, Kisapirtin siirtoa,
seka alueen lisdrakentamisesta aiheutuvan liikenteen aiheuttamia
haittoja. Viranomaisneuvottelu pidettiin 15.11.2012. Neuvottelun
jatkotoimenpiteiksi kirjattiin uudisrakennuksen mittakaavan ja Kisapirtin
siirtomahdollisuuden tutkiminen, rantareitista toivottiin kaytavan
sisdinen keskustelu myds kaupunkiympariston kehittamisen
johtoryhmassa.

Aloitusvaiheessa annettu palaute huomioitiin kaavaluonnoksessa
seuraavasti: Kaavan selvitysaineistoksi laadittiin kulttuuriymparistda
koskeva selvitys ja laadittiin liikenteellinen tarkastelu. Arvokkaat
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rakennukset on suojeltu asemakaavassa ja kaava-alueen lapi kulkevat
maanalaiset johtolinjat on osoitettu

kaavakartassa. Taydennysrakentamista ohjataan asemakaavalla ja
rakentamistapaohjeella, joilla tdydennysrakentaminen sopeutetaan
alueen maisemaan, miljooseen ja rakennuskantaan. Varalan alueelle on
osoitettu maanalaisen pysakointitilan rakennusala ja Varalankadun
varteen osoitetun uudisrakennuksen korkein sallittu korkeusasema on
padosin Varalankadun tasolla. Kaavassa osoitetaan polkumainen
virkistysreitti Varalan alueen pohjoisreunalle ja puistoalueen halki
Varalankadulta Pyynikintielle ja luontoarvojen sailyminen varmistetaan
suojelumaarayksin.

Kaavan laadinta keskeytyi vuonna 2012, ja tyd kaynnistyi uudelleen 2018
kehitetyn viitesuunnitelman pohjalta. Kaupunkikuvatoimikunta antoi
kaavaluonnoksesta puoltavan lausunnon 5.2.2019. Lausunnossa todettiin
mm. ettd rakentamisen ohjeistuksessa on huomioitava jalankulun ja
ajovaylien parempi erottaminen toisistaan ja etta kaavan tulisi
mahdollistaa ryteikkdjen poistaminen metsan- ja maisemanhoidollisista
syista. Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen asetettiin nahtaville
7.3. - 28.3.2019 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnosta esiteltiin osallisille
yleisétilaisuudessa 13.3.2019.

Valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 12 mielipidetta.
Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan suunnitelma on kehittynyt
suotuisaan suuntaan. Uudisrakennusmassa on sijoitettu hyvin maastoon,
eika se heikenna maisemallisia tai kulttuuriarvoja. Selvityksia tulee
taydentaa uudemman rakennuskannan ja ulkoalueiden osalta, lisaksi liito-
oravan kulkureiteilld tulee puustoyhteys jatkua yhtenaisena.
Luontoselvityksen arvokkaat alueet on muutoin otettu huomioon.

Pirkanmaan maakuntaliitto totesi, etta asemakaavan uudistaminen tukee
myds maakunnallisten tavoitteiden toteutumista. Maakuntakaavan
nakokulmasta tavoitteeksi tulee asettaa, etta ita-lansisuuntainen
virkistysyhteys toteutuisi rantavyohykkeelld. Huomattava osa piha-
alueesta seka vanha rakennuskanta on turvattu suojelumerkinnain.
Kaavaprosessin yhteydessa on syyta arvioida 1960 - 70 -luvun
rakennusperinnon arvot ja mahdollinen suojelutarve. Tulee myds
painottaa huolellista suunnittelua ja sopeuttamista alueen piirteisiin ja
taydentaa kaavaselostusta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi olevansa tyytyvainen Varalan huvilan
ja Kisapirtin suojelumaarayksiin, seka maltilliseen lisarakentamiseen.
1960-luvun rakennuskantaa koskeva sailyttamistavoite toivotaan
lisattavan rakentamistapaohjeeseen. Tampereen kaupungin
Ymparistonsuojelu ja Viheralueet ja hulevedet -yksikot totesivat, etta
tarvittavat asiat on huomioitu kaavassa. As Oy Anna Liljan katu 4:n ja As
Oy Ansionkallion kommentissa esitetaan useita kehitysehdotuksia, mm.
vaaditaan, etta rakennusalan tulee vastata suunnitellun
uudisrakennuksen kokoa, esitetaan rakennusalan pienentamista seka
vaaditaan rakennusten osittaista madaltamista. Liikenneratkaisuiksi
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ehdotetaan esim. Varalankadun leventamista tai kadunvarsipysakaéinnin
muuttamista Varalan puolelle. Varalan palveluja ja rantaa halutaan
paremmin asukkaiden ja ulkopuolisten kayttéén. As Oy Tahmelanranta
32 toteaa kommentissaan rantareittivaihto-ehtojen olevan uhka
taloyhtion yksityisyydelle.

Tampereen polkupyorailijat ry totesi kommentissaan pettyneensa kaavan
polkupyoérailyllisiin tavoitteisiin, erityisesti puuttuvaan rantareittiin ja
uuteen kaupungin maalla sijaitsevaan autopaikoitusalueeseen.
Yksityishenkildiden antamissa kommenteissa kiinnitettiin huomiota mm.
Varalankadun varren uudisrakennuksen mahdollistavaan kattoterassiin ja
sen ymparistdonsa aiheuttamaan meluun ja hairioon, seka kaavan
aiheuttamaan liikenteen maaran kasvuun. Alueen
taydennysrakentamisen maaraa pidettiin myos liilan suurena ja alueen
luonnon ja kulttuurimaiseman arvoja vaarantavana.

Valmisteluvaiheessa annettu palaute on huomioitu kaavaratkaisussa
seuraavasti: Varalan uudemmalle 1960-70 -luvun rakennuskannalle
lisattiin suojelumerkinta, pihan rakenteet huomioitiin
suojelumaaraykselld, yleismaarayksella seka rakentamistapaohjeessa,
Varalankadun varren uudisrakennuksen kattoterassimaarays poistettiin
rakentamistapaohjeesta ja korvattiin viherkattomaarayksella ja liito-
oravien kulkuyhteyksien jatkuvuus varmistetaan ekologisen kaytavan
osoittavalla maarayksella. Ehdotusaineistoon paivitettiin
viitesuunnitelman nakymakuvia, rakentamistapaohjetta, seka
kaavaselostusta. Kaavakartalla tdsmennettiin julkisivumaarayksia ja
rakennusaloja.

Aloitus- ja valmisteluvaiheen palautteet, seka niihin annetut vastaukset
on koottu erilliseen palauteraporttiin. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tarkistettiin 7.10.2019 ja asetetaan nahtaville
asemakaavaehdotuksen kanssa.

Asemakaava

Asemakaavan muutos mahdollistaa Varalan urheiluopiston rakennusten
laajentamisen paarakennuksen, Kalliolan ja Majalan osalta seka rannassa.
Paakayttotarkoitukseksi merkitaan Y-17: Urheiluun liittyvaa opetus- ja
kurssitoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakennusoikeudesta enintadan 50 % voidaan kdyttda majoitustoimintaa
varten. Seka historiallisten ettd uudempien opistorakennusten ja pihan
vanhojen rakenteiden sailyminen turvataan kaavamerkinnagilla. Pihan
omaleimainen luonne, kalliojyrkanteet, arvokasvien elinymparisto ja liito-
oravan liikkumisyhteydet turvataan myos suojelumerkinndin. Hulevesien
kasittelysta on annettu kaavamaaraykset. Pysakointia on osoitettu
uudisrakennuksen alle maanalaiseen halliin seka pihalle. Puistoalue
osoitetaan lahivirkistysalueeksi ja siita erotetaan pieni pysakointialue
Varalankadun varteen. Sdhkdmuuntamolle osoitetaan myos uusi tontti
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Varalankadun varteen. Virkistysalue nimetaan Varalanmutkanpuistikoksi.
Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 14 620 k-m?, ja tehokkuus e=0,
27. Rakennusoikeus kasvaa yhteensa 4490 k-mZ.

Asemakaavan toteuttaminen

Tonttijako laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa. Asemakaava voidaan
toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Maankayttésopimus laaditaan ennen kaavaehdotuksen kasittelya.
Asemakaavalla ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

Kiinteistotoimen lausunto: Ei huomautettavaa asemakaavalliseen
sisaltoon.

Lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunto Pirkanmaan
maakuntaliitolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkanmaan
maakuntamuseolta.

Tiedoksi
Hakija, Sirpa Lehtonen, Terhi Peltoniemi, valmistelija, Juha-Matti Ala-
Laurila

Liitteet
1 Liite yla 30.10.2019 Asemakaava
2 Liite yla 30.10.2019 Asemakaavan selostus
3 Liite yla 30.10.2019 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite yla 30.10.2019 Rakentamistapaohje
5 Liite yla 30.10.2019 Viranomaisneuvottelun muistio

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 30.10.2019 Viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali yla 30.10.2019 Liikennetarkastelu
3 Oheismateriaali yla 30.10.2019 Palaute ja vastineraportti
4 Oheismateriaali yla 30.10.2019 Tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
5 Oheismateriaali yla 30.10.2019 Yritysvaikutusten arviointi
6 Oheismateriaali yla 30.10.2019 Vireille- ja valmisteluvaiheen eri
hallintokuntien ja viranomaisten kommentit

Yhdyskuntalautakunta, 23.06.2020, § 167

Valmistelijat / lisatiedot:

Elina Karppinen

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli
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Asemakaavaehdotus nro 8415 (paivatty 4.3.2019, tarkistettu 7.10.2019 ja
8.6.2020) hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen
littyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 4.3.2019 paivatyn,
7.10.2019 ja 8.6.2020 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
nro 8415. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
Lisatietoja osoitteessa:https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8415

Dno TRE:5934/10.02.01/2018

Kaavan laatija Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdn suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti Riilkka Rahkonen ja kaavoitusarkkitehti
Milla Hilli-Lukkarinen. Kaavaluonnoksen laati A-Insindérit Oy, Hanna
Aitoaho, arkkitehti, YKS 525.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 1.11. - 3.12.2019. Kaavaehdotuksesta
saatiin yksi lausunto ja kolme muistutusta.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa suunnitelmasta.
As Oy Tahmelanranta 32 kommentoi Pyynikintien muutosvaihtoehtojen
tarkastelua ja totesi, etta tarkastellut toimet heikentdisivat liikkumista
alueella. Muistutuksessa myos todetaan, etta panostus julkisen liikenteen
lisadmiseen keventaisi yksityisautoilun tarvetta alueella. Muistutuksen
mukaan rannassa kulkeva kavelyreitti on merkittava asuntojen
yksityisyyteen vaikuttava haitta. Kaavaan ehdotetaan muutosta
rantareittien osalta. As Oy Tampereen Anna Liljan katu 4 kiittaa
muistutuksessaan luonnoksesta jatettyjen muutostoiveiden
huomioimisesta, mutta huomauttaa, etta liilkenteen lisaantymisen
vaikutukset Idhialueen asukkaisiin on sivuutettu. Korotettu liittymaalue
aiheuttaa muistutuksen mukaan ongelmia Pyynikintielle liittymisessa.
Lisaksi huomautetaan, etta Pyynikintien kaventaminen todenndkdisesti
aiheuttaisi vaaratilanteita ja esitetdaan parempaa suojatien paikkaa.
Muistutuksessa esitetaan myds tilausautoliikenteelle pysakointipaikka
muualta ja pysakointiselvityksen tarkistusta. Yksityishenkilon
muistutuksessa kiitetaan kasvillisuuden ja eldaimistén huomioimisesta.
Lisaksi esitetaan huoli rakentamisen aikaisesta rekkaliikenteesta ja
louhinnan aiheuttamista vaurioista.

Ehdotusvaiheessa annettu palaute on huomioitu kaavaratkaisussa
seuraavasti: Kaava-aineistoon on lisatty esisuunnitelma
joukkoliikennepysakin ja jalankulkuympariston parantamisesta Varalan
pysakin ymparistdssa Pyynikintiellda. Suunnitelmaan kuuluu myos varaus
tilausliikennepysakille. Liikenneselvitysta on taydennetty
liikennelaskennalla ja pysakointitarkastelulla, joiden avulla tarkennettiin
kaavan vaikutusten arviointia lisarakentamisen aiheuttaman liikenteen
osalta. Pysakaointipaikkojen riittavan maaran varmistamiseksi kaavaan on
lisatty yleismaarays autopaikkoja koskevan maarayksen tulkinnasta.
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, viranomaislausunnon ehdotuksen
nahtavillaoloaikana antaneet viranomaiset, muistuttajat 3 kpl, Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen, KITIA/Juha-Matti Ala-Laurila.

1 Liite yla 23.6.2020 kaavakartta

2 Liite yla 23.6.2020 kaavaselostus

3 Liite yla 23.6.2020 kaavan seurantalomake

4 Liite yla 23.6.2020 rakentamistapaohje

5 Liite yla 23.6.2020 viranomaisneuvottelun muistio 2015

6 Liite yla 23.6.2020 kaupungin vastine muistuksiin ja lausuntoihin

1 Oheismateriaali yla 23.6.2020 liikennetarkastelut

2 Oheismateriaali yla 23.6.2020 ehdotusvaiheen viranomaislausunnot

3 Oheismateriaali yla 23.6.2020 kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

4 Oheismateriaali yla 23.6.2020 aloitus- ja valmisteluvaiheen
viranomaiskommentit

5 Oheismateriaali yla 23.6.2020 yritysvaikutusten arviointi

6 Oheismateriaali yla 23.6.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

7 Oheismateriaali yla 23.6.2020 aloitus- ja valmisteluvaiheen palaute-
vastineraportti

8 Oheismateriaali yla 23.6.2020 viitesuunnitelma

9 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Kisapirtin rakennushistoriallinen selvitys
10 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Varalan liikuntamuseon
rakennushistoriallinen selvitys

11 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Varalan rakennetun kulttuuriympariston
selvitys

12 Oheismateriaali yla 23.6.2020 kartta Varalan kasvilajeista

13 Oheismateriaali yla 23.6.2020 hulevesiselvitys

14 Oheismateriaali yla 23.6.2020 hulevesien lisaselvitys

Kaupunginhallitus, 23.11.2020, § 483

Valmistelijat / lisatiedot:
Mikko Nurminen

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus nro 8415 (paivatty 4.3.2019, tarkistettu 7.10.2019 ja
8.6.2020) hyvaksytaan.

Perustelut
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Asemakaavalla mahdollistetaan Varalan urheiluopiston toiminnan
laajentaminen lisarakentamisen avulla. Rakentaminen kasittaa liikunta-,
majoitus- ja toimistotiloja seka pysakdintitilaa, josta osa rakennetaan
maanalaisena. Pyynikintien ja Varalankadun valiselle viheralueelle
osoitetaan pysakadintipaikkoja. Asemakaavan tavoitteena on lisaksi vaalia
arvokasta kulttuuri- ja luonnonymparistda. Kaava-alueen rakennusoikeus
kasvaa noin 4 490 k-m2.

Asemakaavamuutokseen nro 8415 liittyva maankayttdsopimus on
hyvaksytty asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa 11.11.2020, &
152. Tontin 1063-6 alkuperainen paakayttotarkoitus ei ole ollut asumista,
joten sita koskevassa maankayttésopimuksessa ei sovelleta
taydennysrakentamisen kannustimia.

Tiedoksi

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan

maakuntamuseo, muistuttajat 3 kpl, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen,
Juha-Matti Ala-Laurila, kuulutus

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden johtaja Mikko
Nurmiselle. Han oli asiantuntijana lasna kokouksessa asian kasittelyn
aikana.

Liitteet
1 Liite yla 23.6.2020 kaavakartta
2 Liite yla 23.6.2020 kaavaselostus
3 Liite yla 23.6.2020 kaavan seurantalomake
4 Liite yla 23.6.2020 rakentamistapaohje
5 Liite yla 23.6.2020 viranomaisneuvottelun muistio 2015
6 Liite yla 23.6.2020 kaupungin vastine muistuksiin ja lausuntoihin

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 23.6.2020 viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali yla 23.6.2020 liikennetarkastelut
3 Oheismateriaali yla 23.6.2020 yritysvaikutusten arviointi
4 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Varalan rakennetun kulttuuriympariston
selvitys
5 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Varalan liikkuntamuseon
rakennushistoriallinen selvitys
6 Oheismateriaali yla 23.6.2020 Kisapirtin rakennushistoriallinen selvitys
7 Oheismateriaali yla 23.6.2020 kartta Varalan kasvilajeista
8 Oheismateriaali yla 23.6.2020 hulevesiselvitys
9 Oheismateriaali yla 23.6.2020 hulevesien lisaselvitys
10 Oheismateriaali yla 23.6.2020 kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
11 Oheismateriaali yla 23.6.2020 ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
12 Oheismateriaali yla 23.6.2020 aloitus- ja valmisteluvaiheen
viranomaiskommentit
13 Oheismateriaali yla 23.6.2020 aloitus- ja valmisteluvaiheen palaute-
vastineraportti
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14 Oheismateriaali yla 23.6.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
15 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttosopimus Varalan Saatio sr

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtaville 22.12.2020:
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 23.12.2020.

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
23.12.2020

Karoliina Vehmaanpera
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8192

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatoés on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita paivaa, jona paatds on asetettu
nahtavaksi, ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



